
วารสารจาก 
TICON Group

เมษายน-มถินุายน 2557  l  ฉบบัที ่2

 พนักงาน TICON  
ร่วมคืนแนวปะการัง 

สู่ใต้ท้องทะเล

จาก  
กองทุนอสังหาริมทรัพย์  

จนมาเป็น  
กองทุนทรัสต์ 

อสังหาริมทรัพย์

ไปเที่ยวอีสาน 
กันเถอะ

คุณภาพ 
คลังสินค้า TPARK

ท�ำไมต้องมี
ศูนย์รวบรวม 
กลุ่มผู้ประกอบการ 
โลจิสติกส์



Consultants: Mr. Virapan Pulges, Mr. Tan Jitapuntkul 
Executive Editor (English): Ms. Hataikan Duttadintorn, Mr. Ruairidh Watters
Executive Editor (Japanese): Mr. Takashi Fuse
Executive Editor / Art & Design Director: Ms. Hataikan Duttadintorn
Editorial Staff: Mr. Thanatdech Sirivoranan

Published on Behalf of:  TICON GROUP 
175 Sathorn City Tower, 13th Floor, Suite 1308, South Sathorn Road, Sathorn, Bangkok 10120 Thailand 
Tel: +66 (0) 2679 6565  Fax: +66 (0) 2679 6569  Email: logistics@ticon.co.th  www.ticon.co.th 
Follow us on Twitter@TPARK_Live

ฉบับที่ 2
เมษายน-มิถุนายน 2557

คุณวีรพันธ์ พูลเกษ 
กรรมการผู้จัดการ  
บริษัทไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จ�ำกัด (มหาชน) 

Message from  
the Managing Director

		

	 3	 Brighten The Future 
		  พนักงาน TICON ร่วมคืนแนวปะการังสู่ใต้ท้องทะเล

	 4	factor y Spotlight 
		  TICON ผุดโครงการใหม่ในเขตอุตสาหกรรม 
		  กบินทร์บุรี

	 6	 warehouse Spotlight 
		  คุณภาพคลังสินค้า TPARK 

	 8	 JAPAN coRNER 
		  ไปเที่ยวอีสานกันเถอะ

	10	in vestor's focus 
		  จาก กองทุนอสังหาริมทรัพย์  
		  จนมาเป็น กองทุนทรัสต์อสังหาริมทรัพย์

	11	 New Tenants

	12	 Property highlight

	13	 EVENTS NEWS

	14	coffee  time with gurus 
		  ท�ำไมต้องมีศูนย์รวบรวมกลุ่มผู้ประกอบการโลจิสติกส์

	15	 Take A Break 
		  ร้าน ‘ต้นน�้ำ’

สวัสดีผู้อ่านทุกท่านครับ จากสถานการณ์ความ 
ไม่สงบทางการเมืองในช่วงไตรมาสที่ 2 ได้ส่งผล 
กระทบต่อการเจริญเติบโตทางด้านเศรษฐกิจ 
เน่ืองจากการลงทุนในโครงการต่างๆ จากรัฐบาล
ชุดก่อนต้องหยุดชะงัก แต่ท่ามกลางวิกฤติยังมี
โอกาสอยูเ่สมอ หลงัจากเหตุการณ์รัฐประหาร ทุก
อย่างก็ดูเหมือนเข้าสู่สภาวะที่เรียบร้อย นโยบาย
ของคณะรักษาความสงบแห่งชาติ (คสช.) ก็ให้
ความส�ำคัญการดูแลเร่ืองเศรษฐกิจ โดยล่าสุด 
คสช. ได้ออกประกาศแต่งตั้งคณะกรรมการส่ง
เสริมการลงทุน (BOI) ชุดใหม่ซึ่งเราหวังว่าท�ำให้
การอนุมัติหลายโครงการที่ค้างอยู่สามารถเดิน
หน้าได้ต่อไป  

ในภาวะเหตุการณ์เช่นนี้ ทางกลุ่มไทคอนอยากจะให้
ลูกค้าและนักลงทุนมั่นใจว่า เรายังคงเดินหน้าธุรกิจ
อย่างต่อเนื่อง แม้ว่าอาจจะได้รับผลกระทบจากการ
ชะลอตัวการลงทุนจากต่างชาติ แต่ผมยังเชื่อว่าธุรกิจ
ของเรายังเข้มแข็ง ในฝั่งของโรงงานเรามีบริษัทที่ให้
ความสนใจเช่าโรงงาน แม้ว่าบางบริษัทอาจจะยังรอดู
สถานการณ์ แต่ในฝ่ังของคลงัสนิค้าเรามโีครงการของ
ลูกค้าเกิดขึ้นเยอะที่สุดในรอบหลายปี ความต้องการ
ใช้คลังสินค้ายังคงคึกคักอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะใน
แถบโครงการ TPARK Bangplee และ Wangnoi 2 ที่
มีหลายบริษัทใหญ่ให้ความสนใจเป็นอย่างมาก

ทั้งนี้ กลุ่มไทคอนเชื่อว่า หลังจากเหตุการณ์ทุกอย่าง
คลีค่ลาย ประเทศไทยจะมอีตัราการเตบิโตทีส่งูเหมอืน
เดิม เพราะนักลงทุนต่างชาติยังมั่นใจในศักยภาพของ
ประเทศซึ่งเรามีความพร้อมอยู่แล้วทั้งในด้านระบบ
สาธารณูปโภค  ข้อได้เปรียบในเรื่องภูมิศาสตร์ และ
แรงงานที่มีทักษะฝีมือ สิ่งเหล่านี้พร้อมที่จะต่อยอด
ทนัทหีากเศรษฐกจิกลบัเข้าสูภ่าวะปกต ิเมือ่ถงึเวลานัน้
ผมเชื่อมั่นว่าการลงทุนในไทยจะเดินหน้าต่อไปได้
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โครงการนี้ เป็นการสานต่อความตั้งใจของทีมผู้
บริหารและพนักงานในกลุ่มบริษัท TICON ที่ต้อง-
การเป็นส่วนหนึง่ในสงัคมทีช่่วยอนรุกัษ์สิง่แวดล้อม 
โดยเฉพาะแนวปะการังที่ขณะนี้ถือว่าได้เข้าสู ่
สภาวะวกิฤต ิเน่ืองจากแนวปะการงัได้รบัผลกระทบ
จากทัง้ภยัทางธรรมชาต ิและการท�ำลายของมนษุย์ 
ด้วยเหตุน้ีกลุ ่มอาสาสมัครจึงรวมตัวกันเพื่อท�ำ
กจิกรรมปลกูปะการงั คนืความสมดลุทางธรรมชาติ
สูใ่ต้ท้องทะเล ณ หาดสอ อ�ำเภอสตัหบี จงัหวดัชลบรุี 

คุณอภิณัฐ เมฆลอย ผู้จัดการฝ่ายเทคโนโลยี
และสารสนเทศ หนึง่ในผูร้เิริม่โครงการฯ ได้กล่าวว่า 
แนวปะการังถือเป็นทรัพยากรทางธรรมชาติที่มี
ความส�ำคญัต่อระบบนเิวศน์ทางทะเล เนือ่งจากเป็น
แหล่งทีอ่ยู่และแหล่งอาหารของสตัว์ทะเลน้อยใหญ่ 
แนวทางการฟื้นฟูแนวปะการังให้กลับมาสู่สภาพ

สวัสดีครับผู้อ่านทุกท่าน กลับมาพบกันอีกครั้งกับคอลัมน์เพื่อสังคม  
และสิ่งแวดล้อม ครั้งนี้ผมขอพาท่านผู้อ่านไปติดตามหนึ่งในกิจกรรมดีๆ
ของกลุม่ TICON กับ “โครงการปลกูปะการงั คืนธรรมชาตสิูใ่ต้ท้องทะเล” 

3เมษายน-มิถุนายน 2557  i  FORWARD

BrightEN The Future

เดิมได้ คือ การเร่งสร้างแนวปะการังใหม่ขึ้นมาเพื่อ
ให้สัตว์น�้ำมีที่อยู่ นี่คือสิ่งที่ชาวไทคอนตระหนักถึง
ความส�ำคัญของธรรมชาติใต้ท้องทะเล

ในครัง้น้ี เรายงัได้รบัเกยีรตจิาก คณุวีรพนัธ์ พลูเกษ 
กรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล  
คอนเน็คชั่น จ�ำกัด (มหาชน) ที่มาร่วมกิจกรรมครั้ง
นี้ด้วย “ต้องยอมรับว่า ปัจจุบันทรัพยากรธรรมชาติ
ถกูท�ำลายไปมาก ดงันัน้ จึงต้องเร่งสร้างจิตส�ำนกึให้ 
ทุกคนหันมาใส่ใจในการอนุรักษ์ทรัพยากรทาง 
ธรรมชาติ ลดการใช้ การท�ำลายและไม่เข้าไป
เปลี่ยนแปลงธรรมชาติ เราสามารถเริ่มท�ำได้จาก 
คนใกล้ตัวของเราเอง โดยการเชิญชวนให้พนักงาน
ของ TICON และ TPARK ได้มีส่วนร่วมในการ
อนุรักษ์ธรรมชาติ ปลูกฝังจิตส�ำนึกที่ดีโดยการให้ 

เขาได้เรียนรู ้และเข้าใจถึงชีวิตธรรมชาติใต้ท้อง 
ทะเลท่ีนับวันจะถูกท�ำลายมากขึ้นไม่ว่าจะด้วยการ
เปลี่ยนแปลงของธรรมชาติ และฝีมือของมนุษย์ ซึ่ง
หากปล่อยปละละเลย สมดุลทางธรรมชาติชายฝั่ง
ทะเลจะสูญหายไป  การปลูกปะการังจึงเป็นส่วน
หนึ่งของการรักษาและอนุรักษ์แนวปะการังชายฝั่ง
ให้เป็นท่ีอยูข่องสตัว์น�ำ้และแหล่งอาหารหลายชนดิ
เพือ่ให้คงความสมบรูณ์ของนเิวศใต้ท้องทะเลต่อไป 
และกลุ่ม TICON จะสนับสนุนให้มีการจัดกิจกรรม
ทางด้านสิ่งแวดล้อมแบบนี้ไปอย่างต่อเนื่อง เพราะ
บริษัทถือว่าเป็นภาระหน้าที่ของทุกภาคส่วนท่ีต้อง
หันกลับมาช่วยกันดูแลธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 และเร่งสร้างสมดุลธรรมชาติให้กลับมาเหมือน 
ดงัเดมิเพือ่ให้คนรุน่หลงัได้ใช้ประโยชน์กบัธรรมชาติ 
และอยู่กับธรรมชาติได้อย่างมีความสุข”

คุณปธาน สมบูรณสิน กรรมการผู้จัดการ 
บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ�ำกัด หรือ TPARK 
ได้กล่าวเสริมว่า ด้วยชลบุรีเป็นจังหวัดที่เราเข้าไป
พัฒนาโครงการในหลายอ�ำเภอ จึงเปรียบเสมือน
บ้านอีกหลังของกลุ่ม TICON การดูแลสภาพแวด-
ล้อมในจังหวัดท่ีเราอยู่น้ันจึงเป็นสิ่งท่ีต้องให้ความ
ส�ำคัญ และ “หาดสอ” เองก็เป็นหน่ึงในสถานที่ใน
จังหวดัชลบรุ ีซ่ึงเคยมีแนวปะการงัหลากหลายชนดิ
ที่สวยงาม และได้ชื่อว่า มีแนวปะการังที่สวยล�ำดับ
ต้นๆ ของไทย แต่ปัจจุบัน โดนท�ำลายไปมากกว่า 
90% จากธรรมชาติ (พายุและคลื่นทะเล) และฝีมือ
มนุษย์ ดังน้ัน หาดสอจึงเป็นเป้าหมายในการท�ำ
กิจกรรมครั้งนี้ โดยเรามีพนักงานจิตอาสาเข้าร่วม
โครงการปลกูปะการงัครัง้นีก้ว่า 90 คน ซึง่นอกเหนอื
จากกิจกรรมการปลูกปะการังแล้ว เหล่าพนักงาน 
จิตอาสายังได้ร่วมกันเก็บขยะรักษาสิ่งแวดล้อม
บรเิวณชายหาด และเล่นกฬีาชายหาดเชือ่มสามัคคี 
เพือ่สร้างความมส่ีวนร่วมและเป็นน�ำ้หนึง่ใจเดียวกนั
ของพนักงานในกลุ่มไทคอนอีกด้วย ■

แนวปะการัง 
สู่ใต้ท้องทะเล

พนักงาน
ร่วมคืน

(จากซ้าย) คุณปธาน สมบูรณสิน Managing 
Director, TPARK และ คุณวีรพันธ์ พูลเกษ 
Managing Director, TICON



Factory Spotlight
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จุดเด่น

เขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี ต้ังอยู่อ�ำเภอ
กบนิทร์บรุ ีจงัหวดัปราจนีบรุ ี นบัเป็นหนึง่ในเขต
อุตสาหกรรมที่ส�ำคัญของประเทศท่ีได้เปรียบ
ในเรื่องของท�ำเลที่ตั้ง เพราะเป็นศูนย์กลาง
ที่สามารถเชื่อมต่อกับสถานที่ส�ำคัญ เช ่น 
กรุงเทพฯ  สนามบินท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ 
ท่าเรือแหลมฉบัง และนิคมอุตสาหกรรมอีก
หลายแห่ง จึงเหมาะสมอย่างย่ิงส�ำหรับกลุ่มผู้
ประกอบการในภาคอุตสาหกรรมยานยนต์และ
อิเล็กทรอนิกส์ อีกทั้งยังเป็นเขตที่ไม่ประสบ
ปัญหาน�้ำท่วม

ปัจจุบัน TICON มีพื้นที่ในเขตอุตสาหกรรม 
ดงักล่าวรวม 166 ไร่ ซึง่สามารถพฒันาเป็นพืน้ที่
เช่าได้รวมทั้งสิ้น 130,000 ตารางเมตร

บริษัท TICON ยังคงด�ำเนินกลยุทธ์ซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นโรงงาน
คุณภาพสูงพร้อมใช้ ในท�ำเลยุทธศาสตร์ส�ำหรับรองรับการลงทุนในภาค
อุตสาหกรรม ใน Factory Spotlight ฉบับนี้ เราขอเสนอโครงการใหม่ที่เพิ่ง
เปิดตัวในเขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี 
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รายละเอียดโครงการ

ขนาดโครงการ 166 ไร่
พื้นที่โรงงานทั้งหมด 130,000 ตารางเมตร
ขนาด  1,750 - 2,800 ตารางเมตร
ทางเข้าโครงการ
จากกรุงเทพ - โคราช : วิ่งบนถนนทางหลวง
หมายเลข 304 กิโลเมตรที่ 12 จากแยก
กบินทร์บุรี โครงการอยู่ด้านขวามือ

สถานที่	 ระยะทาง (กม.)	  

กรุงเทพมหานคร	 165

ท่าเรือแหลมฉบัง	 170

สนามบินสุวรรณภูมิ	 125

ท่าเรือน�้ำลึกมาบตาพุด	 230

สถานีขนส่งสินค้าคลองหลวง	 169

สนามบินดอนเมือง	 173

วงแหวนรอบนอก	 158

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน	 176

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค	 178

เขตอุตสาหกรรมนวนคร	 167

ตารางระยะทางจากโครงการ TICON  
ในเขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี  
หน่วยเป็นกิโลเมตร
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หากย้อนเวลากลับไปประมาณ 20 - 30 ปีที่แล้ว “โกดัง” หรือ สถานที่เก็บสินค้าซึ่งสามารถพบเห็นได้ทั่วไปเป็น 
รูปแบบคลังสินค้าที่มักจะมีประตูทางเข้าออกเพียงประตูเดียว ก�ำแพงรอบอาคารจะถูกปิดมิดชิดเพื่อป้องกันการ 
ลักขโมย จึงท�ำให้อากาศถ่ายเทได้ไม่สะดวก ลักษณะของอาคารก่อสร้างแบบไม่ยกพื้น และไม่ได้ติดตั้งอุปกรณ์
อ�ำนวยความสะดวกที่จ�ำเป็นในการด�ำเนินกิจกรรมภายในพื้นที่จัดเก็บ รวมถึงอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และสถานที่
ตั้งส่วนใหญ่อยู่ในเขตชุมชนจึงมีปัญหาเรื่องการจราจรติดขัด  

ปัจจุบัน กิจกรรมที่เกิดขึ้นในคลังสินค้าได้
เปลี่ยนไป จากแค่เก็บของอย่างเดียวเป็น
กิจกรรมที่เพิ่มมูลค่า อีกทั้งยังต้องเหมาะสมกับ
อุปกรณ์จัดเกบ็และอปุกรณ์เคลื่อนย้ายรูปแบบ
ใหม่ๆ ท�ำให้รูปแบบของคลังสินค้าสมัยใหม่มี
การเปลี่ยนแปลงไป และนี่คือจุดเริ่มต้นของ
แนวคิดในการพัฒนา “คลังสินค้า” คุณภาพสูง 
ที่มีความทันสมัย ครบครันด้วยสิ่งอ�ำนวยความ
สะดวกทีจ่�ำเป็นในการด�ำเนนิงานของผูป้ระกอบ
การเข้ามาแทนที่โกดังในรูปแบบเดิมๆ  

ในฉบบันี ้พวกเราชาว Forward จะพาทกุท่าน

ไปเจาะลกึกบั TPARK ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ 
โลจิสติกส์ พาร์ค แห่งแรกของประเทศไทย 
และ ผู้น�ำในการพัฒนาคลังสินค้าคุณภาพสูง
พร้อมใช้ โดยได้รับเกียรติจากบุคคลส�ำคัญที่
มีส่วนร่วมในการพัฒนาโครงการต่างๆ ของ
บริษัท คุณพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์ ผู้อ�ำนวยการ
ฝ่ายพฒันาโครงการ ของกลุม่บรษิทัไทคอน ทมี 
Forward ทราบมาว่า คุณพีระพัฒน์ จะลงพื้นที่
ตรวจคุณภาพงานก่อสร้างที่โครงการ TPARK 
Bangplee 1 ในวันนี้ จึงขออนุญาตตามมาพูด
คุยและเยี่ยมชมโครงการอย่างใกล้ชิด 

WAREHOUSE Spotlight

ในฐานะที่คุณพีระพัฒน์เป็น 
ผู้ดูแลการพัฒนาโครงการต่างๆ
ของกลุ่มบริษัทไทคอน  
ช่วยอธิบายถึงความแตกต่าง
ระหว่าง การพัฒนาโรงงาน
ส�ำเร็จรูป และโครงการโลจิสติกส์ 
พาร์ค ที่มีคลังสินค้าคุณภาพสูง
พร้อมใช้ให้ฟังหน่อยได้ไหมครับ? 

“ผมขอเริ่มที่ความแตกต่างของตัวอาคารก่อน
นะครับ ส�ำหรับอาคารโรงงานและคลังสินค้า

6

คุณพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์  
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาโครงการ  
กลุ่มบริษัทไทคอน

“อาคารคลังสินค้าจะมีการติดตั้งอุปกรณ์
อ�ำนวยความสะดวกเพิ่มเติมไว้รองรับการ
ด�ำเนินงานของลูกค้า ส่วนในเรื่องของ
คุณภาพงานก่อสร้าง เราควบคุมให้ใช้วัสดุ
และคุณภาพการก่อสร้างที่ดีเป็นมาตรฐาน
เดียวกัน”
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ให้เช ่ามีความแตกต่างกันอย่างเห็นได้ชัด 
เนื่องจากกิจกรรมภายในอาคารมีความแตก
ต่างกัน ดังนั้นอาคารคลังสินค้าจะมีการติด
ตั้งอุปกรณ์อ�ำนวยความสะดวกเพิ่มเติมไว้
รองรับการด�ำเนินงานของลูกค้า ส่วนในเรื่อง
ของคุณภาพงานก่อสร้าง เราควบคุมให้ใช ้
วสัดแุละคณุภาพการก่อสร้างทีด่เีป็นมาตรฐาน
เดียวกัน”

เดินคุยกันมาสักพักหนึ่ง เราก็มาถึงด้านหน้า
ของคลังสินค้าหลังนี้ คุณพีระพัฒน์จึงชวนเข้า 
ไปหลบแดดร้อนภายในคลังสินค้า ทันทีที่เข้า 
มาด้านใน ทีมงานก็รู ้สึกประหลาดใจเพราะ 
อากาศไม่ร้อนอบอ้าวอย่างทีค่ดิ มอีากาศถ่ายเท 
หมุนเวียนได้อย่างสะดวก คุณพีระพัฒน์เล่า 
ว่า “การระบายอากาศภายในคลังสินค้าเป็น 
เรื่องที่เราให้ความส�ำคัญอย่างมาก เพื่อให้ผู ้
ด�ำเนินงานภายในคลังสินค้ารู้สึกสบายระหว่าง 
ปฏิบัติหน้าที่ โดยการติดตั้งแผ่นเกล็ดระบาย
อากาศ (Louvers) ไว้รอบคลังสินค้าเพื่อช่วย
ถ่ายเทอากาศเย็นจากภายนอกเข้าสู ่ภายใน
อาคาร Louvers ซึ่งติดตั้งในระดับความสูง
ของคนปกติท�ำให้อากาศเย็นไหลผ่าน และดัน
อากาศร้อนภายในขึ้นไปด้านบนหลังคา ซึ่ง
เราได้ออกแบบให้มีช่องหลังคาระบายอากาศ 
(Jack Roof) เพื่อให้อากาศร้อนผ่านออกไปได้ 
อย่างสะดวก นอกจากนี้เรายังมีการติดตั้งแผ่น
ฉนวนกันความร้อน (Insulation Sheet) ซึ่งจะ
ติดตั้งห่างจากหลังคาเหล็ก (Metal Sheet) เพื่อ
ให้เกิดฉนวนอากาศ (Air Gap) ขึ้นอีกชั้นหนึ่ง 
ด้วยเหตุนี้ภายในคลังสินค้าของ TPARK จึงมี
อุณหภูมิที่ต�่ำกว่าภายนอก”

คลังสินค้าที่ดีจะต้องมีประตูขนถ่ายสินค้าและ
อุปกรณ์ช่วยขนถ่ายสินค้า (Docks and Dock 
Levelers) เพียงพอส�ำหรับรองรับกิจกรรมท่ี
จะเกิดขึ้นภายในอาคาร โดย TPARK จัดให้มี
จ�ำนวนประตูขนถ่ายสินค้าและอุปกรณ์ขนถ่าย
สินค้าจ�ำนวนอย่างน้อย 1/1,000 ตารางเมตร 
พร้อมทั้งติดตั้ง Canopy ที่มีขนาดกว้างถึง 10 
เมตร เพื่อช่วยกันแสงแดดและฝนได้เป็นอย่าง
ดี และเพื่อให้การขนส่งและกระจายสินค้าเป็น
ไปอย่างสะดวกรวดเร็ว TPARK ออกแบบให้
มีพ้ืนที่ลานด้านหน้าคลังสินค้าที่เหมาะสมกับ
วงเล้ียวของรถบรรทุกขนาดใหญ่ถึง 30 เมตร 
พร้อมด้วยลานส�ำหรบัจอดรถเพือ่ป้องกนัปัญหา
จราจรติดขัดในบริเวณคลังสินค้า”

นอกจากนี้ยังมีการติดตั้งอุปกรณ์
อื่นๆให้ด้วยไหมครับ?

“TPARK จัดสรรพื้นที่ชาร์จแบตเตอรี่ส�ำหรับรถ 
Forklifts ภายในคลังสินค้าเพ่ืออ�ำนวยความ
สะดวก และจัดให้มีส่วนส�ำนักงานและห้องน�้ำ
เพียงพอต่อจ�ำนวนผู้ปฏิบัติงานภายในอาคาร 
รวมทั้งติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ภายใน
อาคารคลังสินค้าพร้อมจัดให้มีจ�ำนวนประตู
ทางออกหนีไฟ ถูกต้องตามกฏหมายเพื่อความ
ปลอดภัยสูงสุด

ในแง่ของการประหยัดพลังงาน เราติดตั้ง 
Sky Light (แผ่นโปร่งแสง) บนหลังคา เพื่อให้
มีแสงอาทิตย์ตามธรรมชาติส่องสว่างผ่านมา
ได้ในเวลากลางวัน เพื่อลดการใช้พลังงานแสง
สว่าง และติดตั้งไฟแบบประหยัดพลังงาน หรือ 
T5 ไว้ภายในอาคาร” ■

คุณพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์  
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาโครงการ  
กลุ่มบริษัทไทคอน

“ส่วนที่ส�ำคัญที่สุดของ 
คลังสินค้าคุณภาพสูงคือ  
พื้นของอาคารที่จะต้องมี 
องค์ประกอบ 3 ประการ  
อย่างแรกคือ ความแข็งแรง 
(Stability) ความแข็งแกร่ง 
(Durability)  ประการสุดท้าย
คือ ความเรียบ (Workability)”

คลังสินค้าคุณภาพสูงของ TPARK 
มีคุณสมบัติอย่างไรบ้างครับ?

“รูปแบบของคลังสินค้าต้องเหมาะสมกับการ
ใช้งาน รองรับความต้องการที่หลากหลาย
ของผู้ด�ำเนินงานด้านโลจิสติกส์ได้เป็นอย่างดี 
และต้องมีความสูงที่สามารถใช้งานได้ (Clear 
Height) 10 - 12 เมตร และระยะห่างของช่วง
เสา (Column Span) ทีก่ว้าง 18-30 เมตร เพือ่ให้
ผูป้ระกอบการสามารถใช้สอยพืน้ทีไ่ด้อย่างเตม็
ประสิทธิภาพ และส่วนที่ส�ำคัญที่สุดของคลัง
สินค้าคุณภาพสูงคือ พื้นของอาคารที่จะต้องมี
องค์ประกอบ 3 ประการ อย่างแรกคอื ความแขง็
แรง (Stability) โดยเราได้ออกแบบโครงสร้าง
ฐานรากของพ้ืนให้สามารถรองรับน�้ำหนักของ
สินค้าได้ ความแข็งแกร่ง (Durability) ต้อง
สามารถรองรับแรงเสียดสีระหว่างการปฏิบัติ
งานจากรถขนย้ายสนิค้า (Forklift) TPARK เลอืก
ใช้ “Industrial Concrete” คณุภาพดทีีใ่ช้ในการ
ก่อสร้างพื้นโรงงานอุตสาหกรรมซึ่งมีคุณสมบัติ
ในการรับแรงอัดได้เป็นอย่างดี และใช้วิธีการ
ขัดหน้าผิวคอนกรีตด้วยเทคนิค Burnished 
Floor ทีช่่วยให้พืน้แขง็แกร่งขึน้ ประการสดุท้าย
คือ ความเรียบ (Workability) เราใช้เครื่องมือที่ 
เรียกว่า Laser Screeder ในระหว่างการ
ก่อสร้างเพื่อตรวจวัดระดับของพื้นคอนกรีต 
ท�ำให้แน่ใจว่าพื้น มีความเรียบ สม�่ำเสมอ นอก 
จากนี้เราใช้มาตรฐานในการวัดความเรียบของ 
พืน้ทีเ่รยีกว่าค่า FF (Floor Flatness) และ FL 
(Floor Levelness) ตามมาตรฐานสากลที่
ยอมรับกันอย่างแพร่หลาย”

คุณพีระพัฒน์กล่าวเพ่ิม “นอกจากนี้แล้ว 
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Japan Thailand Business Forum 
(JTBF)
ในประเทศญี่ปุ่นมีองค์กรที่มีชื่อว่า Japan 
Thailand Business Forum หรือ JTBF เป็น
องค์กรที่เกิดจากการรวมตัวของนักธุรกิจชาว
ญ่ีปุ่นที่เคยท�ำงานในไทย ก่อตั้งขึ้นในปี 2002 
สมาชิกส่วนใหญ่เป็นผู้ด�ำรงต�ำแหน่งผู้บริหาร
บริษัทญ่ีปุ่นต่างๆ ในประเทศไทย องค์กรดัง-
กล่าวตั้งขึ้นเพ่ือด�ำเนินกิจกรรมต่างๆ เพ่ือส่ง
เสริมความสัมพันธ์ระหว่างประเทศไทยและ
ญี่ปุ่น ซึ่งตัวผมเองก็เป็นสมาชิกขององค์กรนี้ 
ในแต่ละปี JTBF จะส่งคณะกรรมการมายัง
ประเทศไทย โดยจัดโปรเจคที่เรียกว่า มินิทัวร์ 
ที่ได้รับความร่วมมือจากการท่องเที่ยวแห่ง

 
อีสานกันเถอะ

จากสถิติการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (Tourism Authority of  
Thailand = TAT) ระบุว่าในแต่ละปีมีชาวญี่ปุ่นมาท่องเที่ยวในไทย  
กว่า 1 ล้านคน ส�ำหรบันกัท่องเทีย่วเหล่านีค้งจะเพลดิเพลนิกบัสถานท่ี 
ต่างๆ ที่มีชื่อเสียงในกรุงเทพฯ แต่จะแน่ใจได้หรือว่านักท่องเที่ยว 
เหล่านี้จะกลับมาเยือนเมืองไทย และเที่ยวสถานที่เดิมๆ อีกครั้ง  
ในกรณีนี้ไม่นับนักท่องเที่ยวที่ชื่นชอบการเล่นกอล์ฟในประเทศไทย 
ที่มักมาซ�้ำแล้วซ�้ำอีก เพราะอากาศในเมืองไทยเอื้อต่อการเล่นกอล์ฟ 
ผู้เล่นสามารถใส่เสื้อยืด กางเกงขาสั้น มีแคดดี้ประกบแบบ 1 ต่อ 1 
สิ่งเหล่านี้ไม่สามารถท�ำได้ในช่วงฤดูหนาวของประเทศญี่ปุ่น  

ประเทศไทย (TAT) โดยมีเป้าหมายของการ
จัดทัวร์ดังกล่าวเพ่ือให้ผู้เข้าร่วมทัวร์ได้สัมผัส
ถึงเสน่ห์การท่องเที่ยวใหม่ๆ ในไทยและน�ำ
ไปเผยแพร่ แน่นอนว่าสถานที่เหล่าน้ันมักไม ่
ถูกบรรจุอยู ่ในโปรแกรมการท่องเท่ียวของ
บรษิทัทวัร์ทัว่ไป ผมเองในฐานะทีเ่ป็นผูร่้วมทวัร์ 
ดังกล่าว ได้มีโอกาสเดินทางไปภาคอีสานซึ่ง
ได้แก่ จังหวัดนครพนม และ มุกดาหาร ใน
ปี 2012 และได้ไป “มหัศจรรย์งานช้าง” ของ
จังหวัดสุรินทร์ ในปี 2013 ความประทับใจของ
การท่องเทีย่วในอสีานดงักล่าวได้ถกูบนัทกึไว้ใน
หน้าโฮมเพจของ JTBF ถ้าใครสนใจก็สามารถ
เข้าไปหาอ่านได้ตามลิงค์นี้ http://www.jtbf.
info/index.html

ออกนโยบายส่งเสริมให้นักท่อง
เที่ยวกลับมาไทยอีกครั้ง
สิ่งที่ผมสังเกตได้จากการเดินทางไปอีสาน

ไปเที่ยว
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คือ มีนักท่องเที่ยวชาวตะวันตกเป็นจ�ำนวน
มาก ในขณะที่ผมแทบจะไม่พบนักท่องเที่ยว
ชาวญีปุ่น่ ท้ังๆ ทีป่ระเทศไทย มชีาวญีปุ่น่อาศยั 
อยู่เป็นจ�ำนวนมาก ในประเทศญี่ปุ่นจะมีการ
โปรโมทแคมเปญ “ยินดีต้อนรับสู่ญ่ีปุ่น” หรือ 
“Yokoso Japan” ในขณะที่รัฐบาลไทยชู
สโลแกน “ประเทศไทยแดนมหัศจรรย์” หรือ 
“Amazing Thailand” เพื่อรณรงค์ส่งเสริมการ
ท่องเท่ียว แต่ผมมคีวามรู้สกึว่าการรณรงค์นัน้ยงั
ไม่สามารถจงูใจให้ชาวญีปุ่น่ให้เดนิทางไปเทีย่ว
ตามจังหวัดต่างๆ ของไทย ทั้งๆ ที่อุตสาหกรรม
การท่องเท่ียวเป็นหนึ่งในอุตสาหกรรมหลัก 
ของไทยก็ตาม ท้ัง JTBF และ TAT ต่างเรียก
ร้องให้บริษัททัวร์จัดโปรแกรมท่องเที่ยวตาม 
ภูมิภาคอื่นๆ ของไทยบ้าง แต่ดูเหมือนว่าบริษัท
ทัวร์เหล่านั้นยังคงเน้นโปรแกรมการท่องเที่ยว
เดมิๆ ในกรุงเทพฯ หากยงัคงเป็นเช่นนีต่้อไปอาจ
ส่งผลให้อุตสาหกรรมท่องเที่ยวซบเซาเพราะ
นักท่องเที่ยวไม่มีตัวเลือกใหม่ๆ หรือสถานที่
แปลกใหม่ให้เที่ยวชม ยังไม่พูดถึงอุปสรรค
ต่างๆ ท่ีจะท�ำให้นักท่องเที่ยวกลับมาเมืองไทย

สถานีรถไฟหัวล�ำโพงไปยังจังหวัดอุบลราชธานี 
เย่ียมชมปราสาทเขาพระวิหารและเท่ียวงาน
เทศกาลหล่อเทียนพรรษา ซึ่งเป็นทริปท่ีเราท้ัง
คู่ประทับใจมาก

การจัดอันดับของนักท่องเที่ยวชาวต่าง
ชาติที่เดินทางมายังประเทศไทย 3 อันดับแรก 
ได้แก่ จีน มาเลเซีย และญี่ปุ่น (ตามล�ำดับ) แต่
ล่าสุดพบว่ารัสเซียได้ขึ้นมาเป็นอันดับ 3 แทนที่
ญีปุ่น่ สาเหตหุลกัน่าจะเกดิจากปัญหาความขดั
แย้งทางการเมืองภายในประเทศไทย นอกจาก
นี้อีกสาเหตุหนึ่งก็น่าจะมาจากการขาดการ
ประชาสัมพันธ์ที่ดีจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

ส�ำหรับผู้อ่านทุกท่าน จริงอยู่ที่กิจกรรม
การเล่นกอล์ฟ คาราโอเกะ อาจจะเป็นสิง่ที่
สนกุสนานเพลดิเพลนิ แต่ผมอยากจะฝาก
ไว้ส�ำหรับผู้ที่มีโอกาสเดินทางมาเท่ียวใน
ประเทศไทย ผมอยากเชิญชวนให้ทุกท่าน 
ลองไปเที่ยวในภูมิภาคต่างๆของไทย โดย
เฉพาะอย่างยิ่ง อีสาน ซึ่งใช้เวลาประมาณ 
2-3 วัน ซึ่งท่านสามารถติดต่อบริษัททัวร์
เพ่ือช่วยในการจัดโปรแกรมเพื่ออ�ำนวย
ความสะดวก หามัคคุเทศก์ที่ต้องมีความ
สามารถ ไม่ใช่แค่สามารถแปลภาษาได้ 
แต่ต้องมีความรู้เกี่ยวกับสถานที่ต่างๆเป็น
อย่างดีด้วย ■

ซ�้ำ เช่น ระบบสาธารณูปโภครวมถึงสถานที่พัก
อาศยั การฝึกอบรมมคัคเุทศก์ทีม่คีวามสามารถ 
เป็นต้น ผมเชื่อมั่นว่าหาก TAT และหน่วยงาน
ของรัฐบาลร่วมมือกันในการเผยแพร่เสน่ห์ 
ของแหล่งท่องเทีย่วในภมูภิาคต่างๆ ของไทยไป
ยังต่างประเทศ รวมถึงญี่ปุ่น เราก็จะสามารถ
ดึงดูดนักท่องเที่ยวทั้งหน้าเก่าและใหม่ได้อีก
มาก อนัจะส่งผลให้เกดิการกระตุน้เศรษฐกจิใน
ภูมิภาคนั้นอีกด้วย

ประสบการณ์เยือนอีสาน
ในอดีต ภาพลักษณ์ของอีสานคือความ
ยากจน ขาดระบบสาธารณูปโภคที่ดี แต่มา
วันนี้กลับไม่เป็นเช่นนั้น ผมยังรู้สึกประทับใจ
กับประสบการณ์นั่งจิบเบียร์รับลมเย็นๆ ริม
แม่น�้ำโขง รับประทานอาหารอีสานที่มีรสชาติ
อร่อย ในราคาที่ไม่แพง (คนละ 300 บาท โดย
ประมาณ) ได้พูดคุยกับคนท้องที่ระหว่างรับ
ประทานอาหารโดยมีมัคคุเทศก์คอยเป็นล่าม
ให้ ก่อนหน้านี้สักประมาณ 10 ปีที่แล้ว ผมเคย
ไปเที่ยวอีสานกับภรรยา เรานั่งรถไฟตู้นอนจาก

“ผมเชื่อมั่นว่าหาก TAT และหน่วยงานของรัฐบาลร่วมมือกัน 
ในการเผยแพร่เสน่ห์ของแหล่งท่องเที่ยวในภูมิภาคต่างๆ ของ
ไทยไปยังต่างประเทศ รวมถึงญี่ปุ่น เราก็จะสามารถดึงดูด 
นักท่องเที่ยวทั้งหน้าเก่าและใหม่ได้อีกมาก อันจะส่งผลให้เกิด
การกระตุ้นเศรษฐกิจในภูมิภาคนั้นอีกด้วย”
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เพ่ือเป็นการพัฒนาตลาดทุน สำ�นักงานคณะ
กรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(กลต) ได้พยายามใช้วิธีการลดหย่อนภาษีเป็น 
เครื่องมือในการส่งเสริมการจัดตั้ง REIT ขึ้นใน
ประเทศไทย แต่เนื่องจากในขณะนั้น (ช่วงปี 2545) 
ประเทศไทยยังไม่มีพระราชบัญญัติทรัสต์ ทาง  
กลต จึงตัดสินใจใช้กฏเกณฑ์ต่างๆ ของกองทุนรวม
เพื่อเลียนแบบ REIT และเป็นจุดกำ�เนิดของ PFPO 
ขึ้น โดยที่ PFPO นั้นมีแรงจูงใจทางภาษีต่างๆ เช่น 
นักลงทุนรายย่อยจะถูกหักภาษี ณ ที่จ่าย 10% ของ
เงินปันผล (เทียบกับ 15% ของดอกเบี้ยเงินฝาก)  
นักลงทุนต่างชาติและบริษัทมหาชนที่จดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย(SET) จะได้
รับยกเว้นภาษี และนิติบุคคลที่ไม่ได้จดทะเบียน
ในSETจะได้รับการลดหย่อนภาษี 50% ของภาษี
รายได้เงนิปนัผลจาก PFPO สว่นตวั PFPO เองนัน้ก็
จะได้รบัยกเวน้ภาษรีายได ้ภาษมีลูคา่เพิม่ และ ภาษี
ธุรกิจเฉพาะในการโอนอสังหาริมทรัพย์จาก PFPO

TICON เป็นบริษัทแรกๆ ท่ีเห็นโอกาสในการที่ 
จะใช้ PFPO เพ่ือเป็นทางเลือกทางด้านเงินทุนใน  
การพัฒนาให้ บริษัทเติบโตอย่างรวดเร็วไปพร้อมๆ  
กับการเจริญเติบโตของลูกค้า กองทุนอสังหา- 
ริมทรัพย์ ไทคอน (TFUND) จึงได้ก่อตัวขึ้นและ
ขายให้ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรกในปี 2548 ด้วย
ขนาดกองทุน 1,750 ล้านบาท โดยลงทุนทั้งหมด
ในโรงงานสำ�เร็จรูปให้เช่าจาก TICON แต่ก็ต้อง
ยอมรับว่ามันไม่ง่ายเลยในการขายหน่วยลงทุน 
TFUND ในขณะนั้น เนื่องจากนักลงทุนส่วนใหญ่
ขาดความเข้าใจเกี่ยวกับกองทุนอสังหาริมทรัพย์ 

PFPO ในขณะนั้นไม่สามารถที่จะมีภาระเงินกู้ได้ 
ซึ่งทำ�ให้ กองทุนฯ ไม่สามารถที่จะเพิ่มผลตอบแทน
ใหก้บัผูล้งทนุจากการกูเ้งนิได ้และทำ�ใหไ้มส่ามารถ
ซื้ออสังหาริมทรัพย์อื่นๆ ท่ีไม่ได้มาจากผู้ก่อตั้งได้
เหมือนเช่น REIT ในประเทศอื่นๆ TICON ต้อง
ขายทรัพย์สินโดยให้ผลตอบแทนที่ประมาณ 8.5% 
ของมูลค่าทรัพย์สิน (NAV) ในขณะท่ีดอกเบี้ย
พันธบัตรรัฐบาลไทยอยู่ที่ประมาณ 4.5% เพื่อ
เป็นการดึงดูดนักลงทุนในขณะน้ันหลังจากท่ีได้ 
รับปันผลไปหลายงวด ผู้ถือหน่วย TFUND จึงเริ่ม 
ที่จะเห็นว่ากองทุนฯ ให้ผลตอบแทนที่ดีมาก และ
ก็เริ่มที่จะสนใจลงทุนใน PFPO มากขึ้น ซ่ึงทำ�ให้
หลังจากนั้นเอง TICON สามารถที่จะเพิ่มเงินทุน
ทุกปีผ่าน PFPO แม้กระทั่งปี พ.ศ. 2552 ซ่ึงเป็น
ปีที่มีวิกฤตการเงินทั่วโลก TICON ก็ยังสามารถ
จัดตั้งกองทุนอสังหาริมทรัพย์กองใหม่ กองทุน
อสังหาริมทรัพย์ ทีพาร์คโลจิสติกส์ (TLOGIS)  
ซึ่งเป็นกองทุนฯ ที่ลงทุนในคลังสินค้าและศูนย์
กระจายสินค้า ซึ่งได้รับการตอบรับเป็นอย่างดีจาก
ผู้ลงทุน

เมื่อผู้ลงทุนเข้าใจเกี่ยวกับกองทุนอสังหา- 
ริมทรัพย์เพิ่มข้ึน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง TFUND  
และ TLOGIS ซึ่งมีการกระจายความเสี่ยงทั้ง 
จำ�นวนผู้เช่า พื้นท่ีท่ีให้เช่า ประเภทอุตสาหกรรม
และประเทศของผู้ท่ีมาเช่า จึงทำ�ให้การเพิ่มทุนใน
กองทุนทั้งสองเป็นที่ยอมรับในเวลาต่อๆ มา ใน 
ระยะเวลา 10 ปีที่ผ่านมา มีเหตุการณ์ต่างๆ ที่ 
กระทบกระเทือนเศรษฐกจิประเทศไทยและเศรษฐ-

กิจโลกแทบเกือบจะทุกปี เช่น การปิดสนามบิน
สุวรรณภูมิเมื่อปี พ.ศ. 2552 วิกฤตเศรษฐกิจโลก 
เมื่อปี 2553 การประท้วงของเสื้อแดงในปี 2554  
มหาอุทกภัยในปี 2555 และเหตุการณ์ทางตัน
ทางการเมืองตั้งแต่ปี 2556-2557 ทั้ง TFUND และ 
TLOGIS ก็ยังให้ปันผลในระดับประมาณ 6-7%  
ของ NAV Market Cap ของภาคกองทุนอสังหา-
ริมทรัพย์ท่ีจดทะเบียนใน SET ได้เติบโตขึ้นอย่าง
รวดเร็วจากไม่กี่พันล้านบาทในปี 2548 มาเป็น
ประมาณ 245,000 ล้านบาทในปัจจุบัน

ในปี 2556 ทาง กลต ได้ออกประกาศกฎ-
เกณฑ์ใหม่เกี่ยวกับ REIT เพื่อที่จะเปลี่ยน PFPO 
ให้เป็น REIT ที่ถูกต้องเหมือนในต่างประเทศ  
REIT จะสามารถทำ�อะไรได้มากกว่า PFPO เช่น 
REIT สามารถกู้เงินได้มากกว่า สามารถลงทุนใน
ต่างประเทศได้ (PFPO ลงทุนได้แค่สินทรัพย์ใน
ประเทศไทยเท่านั้น) REIT สามารถกู้ได้ถึง 35% 
ของ NAV ถ้าไม่มีการประเมินเครดิต และสามารถ
กู้ได้ถึง 60% ถ้ามีการประเมินเครดิต แต่ว่า REIT  
ก็มาพร้อมกับภาษีแบบเต็มอัตรา เช่น ภาษีมูลค่า-
เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีหัก ณ ที่จ่ายจากเงิน 
ปันผล (10% สำ�หรับนักลงทุนรายย่อยและนัก
ลงทุนต่างประเทศ และ 20% สำ�หรับนักลงทุนที่
เป็นนิติบุคคลภายในประเทศ) กลต ไม่อนุญาตให้ 
PFPO เพิ่มทุนได้อีกนับตั้งแต่ปี 2557 เป็นต้นไป 
ถึงแม้ทุกอย่างทำ�ไปด้วยความต้ังใจท่ีดี กลต ก็ได้ 
มาพบอุปสรรคเนื่องจากว่า REIT ไม่ได้เป็นนิติ-
บุคคล จึงทำ�ให้หน่วยงานต่างๆ ของรัฐ ไม่สามารถ
ทำ�นิติกรรมกับ REIT ได้ ตัวอย่างเช่น กรมที่ดิน

คุณวีรพันธ์ พูลเกษ

กรรมการผู้จัดการ  
บริษัทไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จ�ำกัด (มหาชน) 

Investor's Focus

ก่อนอื่นผมต้องของออกตัวก่อนว่าผมไม่ใช่ผู้ช�ำนาญการทางด้าน 
กองทุนอสังหาริมทรัพย์ (PFPO) หรือ กองทุนทรัสต์เพื่อการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust หรือ REIT)  
แต่ว่าเนื่องจากผมเองได้มีส่วนร่วมในการพัฒนา PFPO จากมุมมอง 
ของผู้ที่ขายทรัพย์สินเข้ากองทุน (Sponsor) ตั้งแต่ปี 2548 มาถึงปีนี ้
ซึ่งเป็นปีแรก ที่หลายๆ บริษัทจะตั้ง REIT หลังจากจุดเริ่มต้นของ PFPO 
เมื่อ 10 ปีที่ผ่านมา
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   Tiger Kawashima (Thailand) Co., Ltd.
บริษัท Tiger Kawashima (Thailand) Co., Ltd. ผู้ผลิตเครื่องจักร
ส�ำหรบัเกษตรกรรมสญัชาตญิีปุ่น่ ทีด่�ำเนนิการผลติอปุกรณ์เครือ่ง-
จักรส�ำหรับการเกษตร บริษัท Tiger Kawashima  เช่าโรงงานของ 
TICON ด้วยขนาดพืน้ที ่1,950 ตารางเมตร ภายในนคิมอตุสาหกรรม
ปิ่นทองเพื่อด�ำเนินการผลิตส�ำหรับรองรับอุตสาหกรรมภาคเกษตร

   Central FamilyMart Co., Ltd.
บริษัท เซ็นทรัลแฟมิลี่มาร์ท จ�ำกัด  ด�ำเนินธุรกิจร้านค้าสะดวก
ซ้ือ เปิดให้บรกิารมากกว่า 2,000 สาขาภายใต้ช่ือ “FamilyMart” ล่าสดุ 
ได้เพิ่มการรองรับจากการขยายตัวของธุรกิจ บริษัท เซ็นทรัลแฟมิลี่
มาร์ท ได้เช่าคลังสินค้า TPARK ด้วยพื้นที่ 5,860 ตารางเมตร ใน
โครงการ TPARK ศรีราชา  เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพด้านโลจิสติกส์ 

   Trancy Logistics (Thailand) Co., Ltd.
บริษัท Trancy Logistics (Thailand) Co., Ltd. ผู้ให้บริการด้าน 
โลจิสตกิส์สญัชาตญิีปุ่น่ ด�ำเนินการขนส่งทางน�ำ้ อากาศ รวมถงึการ
ด�ำเนนิงานด้านศลุกากร เมือ่เรว็ๆ นีบ้รษิทั Trancy Logistics (Thai-
land)  ได้เช่าพื้นที่คลังสินค้า TPARK เพิ่มเติมด้วยขนาด 2,862.5 
ตารางเมตร ในโครงการ TPARK Eastern Seaboard 2(A) เพื่อ
รองรบัการด�ำเนินงานให้กบัลกูค้า ปัจจุบนั บรษัิท Trancy Logistics 
(Thailand) มีพื้นท่ีเช่าภายในคลังสินค้าท้ังหมด 5,462.5 ตาราง
เมตร ในโครงการบริเวณ Eastern Seaboard

   Profreight International Co., Ltd.
บริษัท Profreight International Co., Ltd. เป็นบริษัทในเครือของ 
Profreight Group ทีด่�ำเนนิการโดยบรษิทัคนไทย ให้บรกิารด้านขน
ส่งและโลจิสติกส์แก่บริษัทนานาชาติ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2531 บริษัท 
Profreight International ให้บริการที่ครอบคลุมการขนส่งตั้งแต่ 
ภายใน ภายนอกประเทศ รวมถึงการขนส่งข้ามประเทศ ผ่านช่อง
ทางการขนส่งที่หลากหลาย เมื่อเร็วๆนี้บริษัท Profreight Interna-
tional เช่าคลงัสนิค้า TPARK ด้วยขนาด 2,450 ตารางเมตร ภายใน
โครงการ TPARK Phan Thong 1 เพื่อรองรับการด�ำเนินงานด้านโล
จิสติกส์ให้กับลูกค้า

   Nittsu Shoji (Thailand) Co., Ltd.
บรษิทั Nittsu Shoji (Thailand) Co., Ltd. เป็นบรษัิทเทรดด้ิงชัน้น�ำ 
ในเครือของ Nippon Express ด�ำเนินการออกแบบและให้บริการ
แพคเกจทีท่นทาน แขง็แรง เหมาะส�ำหรบัสนิค้าหลากหลายประเภท 
บริษัท Nittsu Shoji (Thailand) ยังด�ำเนินงานด้านโลจิสติกส์ให้กับ
ผู้ผลิตรถยนต์ อุปกรณ์และเครื่องจักรหลายราย เมื่อเร็วๆ นี้ บริษัท 
Nittsu Shoji เช่าคลังสินค้าเพิ่มเติม 2,450 ตารางเมตร ภายใน
โครงการ TPARK Wangnoi 1 เพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจ 
ปัจจุบัน บริษัท Nittsu Shoji ได้เช่าพื้นที่คลังสินค้าทั้งหมด 12,350 
ตารางเมตร ในโครงการ TPARK Wangnoi 1 และโครงการบริเวณ 
Eastern Seaboard 

ไม่ทราบว่าจะจดทะเบียนกรรมสิทธิ์หลังโฉนด
อย่างไร กรมสรรพากรไม่ทราบว่าจะออกเบอร์ภาษี
มูลค่าเพิ่มให้ REIT ได้อย่างไร รวมถึงการนิคม
อตุสาหกรรมแหง่ประเทศไทย การไฟฟา้ การประปา 
และ องค์การโทรศัพท์ ก็ประสบปัญหาเช่นเดียวกัน

สำ�หรับ TICON เอง ถ้าเรามีทางเลือกได้ บริษัท
ก็คงที่จะไม่อยากเปลี่ยนจาก PFPO ไปเป็น REIT 
เนื่องจากผลตอบแทนหลังการหักภาษี 20% แล้ว
ไม่คุ้มกับผลประโยชน์ที่จะได้รับ แต่เนื่องจากความ
มุ่งมั่นของบริษัทฯ ที่จะเติบโตแบบพันธมิตรไปกับ
ลูกค้าของเรา บริษัทฯ จึงมีแค่ 2 ทางเลือก คือ ไม่ 
ตั้งกอง REIT ก็เพิ่มทุน บริษัทฯ จึงตัดสินใจที่จะ 
เป็นผู้ก่อตั้ง REIT รายแรกๆ ในปี 2556 แต่ก็ต้อง
ประสบปัญหาดังท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น ในปีที่แล้ว
เราจึงต้องเปลี่ยนจาก REIT มาเป็น PFPO สิทธิ
การเช่า TGROWTH ด้วยขนาดกองทุนเริ่มต้นที่ 
5,550 ล้านบาท โดยมีความตั้งใจที่จะแปลงสภาพ 
TGROWTH เป็น REIT ในอนาคต

ในปีน้ีเอง TICON ได้วางแผนท่ีจะแปลงสภาพ 
TGROWTH เป็น REIT และเพ่ิมทุน REIT เพ่ือท่ี 
จะซื้อทรัพย์สินเพิ่มจาก TICON แต่อย่างที่เรา 
ทราบกนัดวีา่กา้วแรกมกัเปน็ก้าวทีย่ากทีสุ่ด บรษิทัฯ 
ได้ประสบปัญหามากมายเกี่ยวกับภาษีในการ
แปลงสภาพ PFPO เป็น REIT เช่น ต้นทุนใน
การโอนทรัพย์สินสูงอันเนื่องมาจาก ค่าภาษีโอน 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ อีกทั้งผู้ถือหน่วย PFPO อาจ
จะต้องจ่ายภาษีรายได้ถ้ามีกำ�ไรจากการประเมิน
มูลค่าในการแปลงสภาพ ทั้งๆ ที่ไม่ได้รับเงินตอบ- 
แทนใดๆ จากการแปลงสภาพนั้น อีกทั้งไม่มี  
กฏหมายท่ีชัดเจนในการหักภาษี ณ ที่จ่ายจาก
กำ�ไร ในการแปลงสภาพด้วย ในที่สุดปีนี้ เราคงที่ 
จะจัดตั้ง REIT ใหม่ และก็รอให้ทาง กลต ประสาน
กับทางกระทรวงการคลัง โดยเฉพาะอย่างยิ่ง กรม
สรรพากร และกรมเศรษฐกิจการคลัง เพื่อส่งเสริม
ที่จะควบรวม PFPO เข้ากับ REIT ในอนาคต การ
ส่งเสริมที่ทำ�ให้กอง REIT มีขนาดใหญ่จะเป็นการ
พัฒนาอุตสาหกรรม REIT ในแง่บวก REIT ขนาด
ใหญ่มคีวามไดเ้ปรยีบทัง้ในแงส่ภาพคลอ่งสำ�หรบัผู้
ลงทนุและความสามารถในการลงทนุของกอง REIT 
เอง อีกท้ังดังท่ีเห็นกันในประเทศที่พัฒนาแล้วว่า 
REIT เป็นกลไกที่ทำ�ให้วัฏจักรการขึ้นลงของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์มีเสถียรภาพมากขึ้น

ดังนั้น ถ้า REIT ได้รับการออกแบบและส่ง
เสริมที่ถูกต้อง  REIT ก็จะเป็นการลงทุนทาง
เลือกท่ีดีของนักลงทุน REITจะทำ�ให้ผู้พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ด้วยสัดส่วนหนี้ต่อทุนที่ลดลง 
และจะทำ�ให้ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์มีความ
สามารถมากขึน้ทีจ่ะทำ�ใหม้กีารลงทนุทางตรง
จากตา่งประเทศมากขึน้เพือ่การพฒันาทีย่ัง่ยนื
ของประเทศในระยะยาว ■

New TENANTS
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Property Highlight 

สวัสดีครับ กลับมาพบอีกครั้งกับคอลัมน์ Property Highlight ที่จะมาแนะน�ำโครงการที่น่าสนใจ
ของกลุ่มบริษัทไทคอน

เริ่มกันที่โรงงานสำ�เร็จรูป TICON ใน เขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี 
ด้วยทำ�เลยุทธศาสตร์ในจังหวัดปราจีนบุรี ที่สามารถเชื่อมต่อได้ท้ัง 
กรุงเทพฯ โคราช และนิคมอุตสาหกรรมท่ีสำ�คัญต่างๆ โดยในทำ�เลน้ี 
มีกลุ่มผู้ผลิตจากภาคอุตสาหกรรมยานยนต์และอิเล็กทรอนิกส์จำ�นวน 
มาก ผู้ที่สนใจพื้นที่โรงงานคุณภาพสูงพร้อมใช้ในทำ�เลยุทธศาสตร์ 
สามารถติดต่อเพื่อขอรายละเอียดและนัดหมายเข้าชมสถานท่ีจริง 
ได้ครับ

Available Buildings

ที่ตั้ง: เขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี
เขตทั่วไป (General Zone)
ขนาดโรงงาน: 	 1,750-2,800 ตารางเมตร
การรับน�้ำหนักของพื้น:	 3 ตัน / ตารางเมตร
ความสูง: 	 7 เมตร

ต่อกันที่คลังสินค้าคุณภาพสูงพร้อมใช้ สำ�หรับผู้ที่กำ�ลังมองหาพ้ืนที่ 
ในแถบภาคตะวันออก เราขอนำ�เสนอ โครงการ TPARK Eastern  
Seaboard 1(B) ท่ีเป็นทำ�เลยุทธศาสตร์ ใกล้นิคมอุตสาหกรรมที่สำ�คัญ
หลายแห่ง อาทิ นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด นิคมอุตสาหกรรม
อมตะซิตี้ นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี นอกจากนี้ยังสามารถเชื่อม
ต่อไปยังท่าเรือแหลมฉบัง เหมาะสำ�หรับผู้ประกอบการด้านโลจิสติกส์ 
และอตุสาหกรรมยานยนตแ์ถบภาคตะวนัออก โดยมพีืน้ทีค่ลงัสนิคา้ขนาด 
2,000 - 4,000 ตารางเมตร 

Available Buildings

ที่ตั้ง: ถนนทางหลวงหมายเลข 331 นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด
เขตทั่วไป (General Zone)
ขนาดโรงงาน: 	 2,016-4,050 ตารางเมตร
การรับน�้ำหนักของพื้น:	 3 ตัน / ตารางเมตร
ความสูง: 	 10 เมตร

 

Check  
Available Buildings  
here!

โทร +66 (0) 2679 6569  
Email: marketing@ticon.co.th  
หรือ info@ticon.co.th (Japanese)

โทร +66 (0) 86342 9669  
Email: logistics@ticon.co.th 

 

Check  
Available Buildings  
here!

สอบถามข้อมูลเพิ่มเติมหรือ ติดต่อเข้าชมคลังสินค้า

สอบถามข้อมูลเพิ่มเติมหรือ ติดต่อเข้าชมคลังสินค้า
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DSV เปิดศูนย์กระจายสินค้า
แห่งใหม่อย่างเป็นทางการ 
ที่ TPARK บางพลี 1

ไทคอน ผู้น�ำด้านการพัฒนาโรงงานส�ำเร็จรูป และ
คลังสินค้าคุณภาพสูงพร้อมใช้เพื่อให้เช ่าของ
ประเทศไทย จดังานประชมุสามญัผูถ้อืหุน้ ประจ�ำปี 
2557 โดยมีมติอนุมัติจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้น 
ในอัตราหุ้นละ 1 บาท คิดเป็นมูลค่า รวม 914 ล้าน
บาท ก�ำหนดจ่ายเงินปันผลในวันที่ 16 พฤษภาคม 
2557 พร้อมกันน้ี ท่ีประชุมได้อนุมัติการออกใบ
แสดงสทิธใินการซือ้หุน้เพิม่ทนุทีโ่อนสทิธไิด้จ�ำนวน 
183,262,047 หน่วย เพื่อระดมทุนประมาณ 2,700 
ล้านบาท เพื่อใช้ในการขยายธุรกิจที่เติบโตอย่าง 
ต่อเนื่อง ■

EVENTS News

ไทคอน จัดประชุมผู้ถือหุ้น
ประจ�ำปี 2557 มีมติจ่าย
เงินปันผลหุ้นละ 1 บาท

บริษัท เซ็นทรัลแฟมิลี่มาร์ท จ�ำกัด เดินหน้า
พัฒนาระบบคลังสินค้าและระบบโลจิสติกส์ 
เพื่อรองรับเป้าหมายในการสร้างยอดขายในปี 
2557 ที่ 17,000 ล้านบาท และเพื่อขยายสาขา
แฟมิลี่มาร์ท ให้ได้ถึง 3,000 สาขาภายในสิ้นปี 
2560 

ส�ำหรบัศนูย์กระจายสนิค้า แฟมลิีม่าร์ท ใน
พื้นที่ภาคตะวันออก  บริษัทฯ ได้เช่าคลังสินค้า
ในโครงการ TPARK ศรรีาชา ขนาดพืน้ที ่5,850 
ตารางเมตร เพือ่เป็น ศนูย์กระจายสนิค้าอปุโภค
บริโภคของแฟมิลี่มาร์ท ไปยังสาขาต่างๆ ใน
ภูมิภาคตะวันออก ครอบคลุม ชลบุรี พัทยา 
ระยอง เป็นต้น รวมจ�ำนวน 300 สาขา ■  

แฟมิลี่มาร์ท เปิดศูนย์กระจาย
สินค้าแห่งใหม่ที่ TPARK 
ศรีราชา รองรบัการกระจายสนิค้า 
300 สาขา ในภาคตะวันออก 

เมื่อเร็วๆ นี้ บริษัท ดีเอสวี แอร์ แอนด์ ซี จ�ำกัด 
(DSV) ผู้ให้บริการด้านการขนส่งและโลจิสติกส์
ระดับโลกจากประเทศเดนมาร์ก เปิดตัวศูนย์
กระจายสินค้าแห่งใหม่ ที่ TPARK บางพลี 1 ซึ่ง
พัฒนาโดย TPARK หรือ บริษัท ไทคอน โลจิส-
ตคิส์ พาร์ค จ�ำกดั ซ่ึงเพยีบพร้อมไปด้วยโครงสร้าง
พืน้ฐาน ระบบสาธารณปูโภค และอปุกรณ์อ�ำนวย
ความสะดวกต่างๆ 

ส�ำหรับศูนย์กระจายสินค้าแห่งใหม่นี้มีพื้นที่
ขนาด 10,280 ตารางเมตร พร้อมให้บริการ
ครอบคลุมทั้งการขนส่ง การจัดเก็บสินค้า โดยใช้
ประโยชน์จากระบบเครอืข่ายการกระจายสนิค้าท่ี
ครอบคลุมมากกว่า 70 ประเทศท่ัวโลก และ
สามารถตอบสนองความต้องการของบริษัทใน
การขนส่งสินค้า ช่วยลดเวลา และต้นทุนในการ
บริหารจัดการของบริษัทได้อย่างมีประสิทธิภาพ
สงูสดุ เนือ่งจากโครงการ TPARK บางพล ี1 ต้ังอยู่
ในท�ำเลยทุธศาสตร์ ซ่ึงอยูใ่กล้กบักรงุเทพฯ สนาม-
บินสุวรรณภูมิ และถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ที่
สามารถเช่ือมโยงถนนสายหลกัต่างๆ ทีมุ่ง่สูท่ัว่ทกุ
ภมูภิาคของประเทศไทย อกีทัง้แวดล้อมด้วยนิคม
อุตสาหกรรมต่างๆ จึงเหมาะสมอย่างยิ่งส�ำหรับ
การเป็นศนูย์กลางกระจายสนิค้าของอตุสาหกรรม
ต่างๆ โดยเฉพาะสินค้าปลีก และสินค้าอุปโภค
บริโภค ซ่ึงจะเอื้อต่อการขยายงานของ DSV ใน
ประเทศไทยในอนาคตได้เป็นอย่างดี ■

เมื่อเร็วๆ นี้ กลุ่มไทคอน น�ำโดย นายวีรพันธ์ 
พูลเกษ กรรมการผู ้จัดการ บริษัท ไทคอน  
อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จ�ำกัด (มหาชน) และ 
นายปธาน สมบรูณสนิ กรรมการผูจั้ดการ บรษัิท 
ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ�ำกัด  พร้อมด้วย
พนักงานจิตอาสา ร่วมแรงร่วมใจปลูกปะการัง
เทียมในโครงการ “ปลูกปะการังคืนธรรมชาต ิ
สู่ใต้ท้องทะเล” ณ หาดสอ อ.สัตหีบ จ.ชลบุรี 
โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อสร้างจิตส�ำนึกท่ีดีใน 
การอนุรักษ์แนวปะการังชายฝั่งให้เป็นท่ีอยู ่  
และแหล่งอาหารของสัตว์น�้ำ เพื่อคงความ
สมบรูณ์ของระบบนิเวศใต้ท้องทะเลท่ีนับวนัจะ
สญูหายไปทัง้จากการเปลีย่นแปลงสภาวะโลก
ร้อน และจากการกระท�ำของมนุษย์ นอกจากนี้ 
ทัพพนักงานกลุ ่มไทคอนยังร่วมกันเก็บขยะ
รกัษาสิง่แวดล้อมบรเิวณชายหาด และเล่นกฬีา
ชายหาดเชือ่มสามคัค ีเพือ่สร้างความมส่ีวนร่วม
และเป็นน�ำ้หนึง่ใจเดยีวกนัของพนกังานในกลุม่
ไทคอนอีกด้วย ■

กลุ่มไทคอนร่วมปลูก 
ปะการังเทียม คืนธรรมชาต ิ
สู่ใต้ท้องทะเล

เมือ่เรว็ๆ นี ้กลุม่ไทคอน ผูน้�ำด้านการพฒันาโรงงาน 
ส�ำเรจ็รปู และคลงัสนิค้าคณุภาพสงูพร้อมใช้เพือ่ให้
เช่ารายแรกของประเทศไทย น�ำโดย นายวีรพันธ์  
พูลเกษ (กลาง) กรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทคอน 
อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จ�ำกัด (มหาชน) พร้อม
ด้วย นายปธาน สมบรูณสนิ (ขวา) กรรมการผูจ้ดัการ 
TPARK หรือ บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ�ำกัด 
และนายพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์ (ซ้าย) ผู้อ�ำนวยการ
ฝ่ายพัฒนาโครงการ ไทคอน ร่วมแถลงข่าวสรุปผล
ความส�ำเร็จในการด�ำเนินงานปี 2556 ก�ำไรสุทธิ 
1,414 ล้านบาท โดยมีพื้นที่โรงงาน และคลังสินค้า
เช่าใหม่ 352,268 ตารางเมตร  พร้อมตัง้เป้าพืน้ทีเ่ช่า
เพิ่มในปี 2557 เติบโตเพิ่มอีก 350,000 ตารางเมตร 
ด้วยงบลงทุน 8,000 ล้านบาท เดินหน้าพัฒนาและ
ขยายพื้นท่ีโรงงาน และคลังสินค้า รองรับการเปิด
ตลาดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน ในปี 2558 ■

กลุ่มไทคอน แถลงข่าวผลการ 
ด�ำเนินงานปี 2556 ก�ำไร 
1,414 ล้านบาท พร้อมทุ่มงบ 
8,000 ล้านบาท ขยายพื้นที่เช่า
โรงงานและคลังสินค้า



ประเด็นที่จั่วหัวไว้นั้นเป็นคำ�ถามที่อาจจะนำ�มาใช้ในสมัย
นี้อาจจะเชยไปนิด แต่สำ�หรับเมืองไทยความจริงแล้วศูนย์
รวบรวมผู้ประกอบการขนส่งและโลจิสติกส์มีมาตั้งแต่ พ.ศ.
2479 นับตั้งแต่เมืองไทยเริ่มมีการค้าขายกันภายในประเทศ
และระหว่างประเทศมากขึ้น จุดที่เป็นศูนย์รวมหลักๆ ในสมัย

นัน้คอืยา่นวงเวยีน 22  และเริม่เตบิโตขึน้มาเป็นลำ�ดบั เพือ่รองรบัการแหลง่การ
ค้าขายไม่ว่าจะเป็นย่านวรจักร โบ๊เบ๊ สำ�เพ็ง และอยู่อย่างนั้นมาจวบจนปัจจุบัน 
ถึงแม้ว่าย่านการค้าจะยังคงอยู่แต่ศูนย์รวบรวมขนส่งกลับมีอยู่แบบหลบๆ  
ซอ่นๆ เนือ่งจากเมือ่ประมาณปี พ.ศ. 2543 ทางหนว่ยงานภาครฐัไดอ้อกกฎหมาย 
113 ตารางกโิลเมตรหา้มรถบรรทกุเขา้เมอืง และนัน้คอืทีม่าวา่ทำ�ไมต้องหลบ ๆ  
ซ่อนๆ แต่ถึงอย่างไรเสียนิยามคำ�ว่า “ที่ไหนมีการค้าขายที่นั่นย่อมหนีไม่พ้น 
ที่ต้องมีการขนส่ง” ทำ�ให้ระบบการขนส่งในย่านการค้าเก่าจำ�เป็นต้องมีการ 
ใช้รถขนาดเล็กเข้ามาแทนที่ ส่วนผู้ประกอบการรถใหญ่ก็กระจายตัวกันไปตาม
ที่ต่างๆ จนสุดท้ายมาบรรจบกันที่ย่านพุทธมณฑล ซึ่งก็คือศูนย์รวบรวมขนส่ง
นั่นเอง แต่สิ่งที่ขาดไปคือการบริหารจัดการแบบเป็นระบบ 

ก่อนที่หน่วยงานรัฐจะออกกฎหมายลดทอนขีดความสามารถด้านการ 
ขนสง่ออกมานัน้ ไดม้แีนวคิดวา่จะทำ�ศนูย์รวบรวมขนสง่ขึน้จงึไดท้ำ�การรว่มมอื
กับองค์กรญี่ปุ่นท่ีเรียกว่า JICA ทำ�การศึกษาจนออกมาเป็นสถานีขนส่งสินค้า
พุทธมณฑล,ร่มเกล้า,และคลองหลวงซึ่งนั่นก็สามารถเรียกว่าศูนย์รวบรวม
ขนส่ง ได้เช่นกัน และท่ีกล่าวมานั่นคือภาพของการขนส่งภายในประเทศ 
สำ�หรบัระหว่างประเทศ จดุทีจ่ะเปน็บอ่เกดิใหม้กีารศนูยร์วบรวมไดม้กัจะอยูต่รง 
จุดที่เรียกว่าประตูการค้าหรือท่าเรือและสนามบินนั่นเอง ดั้งเดิมเรามีแค่ท่าเรือ
คลองเตยและสนามบินดอนเมืองแต่บัดนี้เรามีท่าเรือแหลมฉบังและสนามบิน 
สุวรรณภูมิและมีทีท่าว่าของใหม่จะเริ่มไม่พอและเริ่มเล็งที่จะขยายตัว ส่วน
ของเก่าก็เริ่มปรับปรุง เราจะได้เห็นกลุ่มที่เกี่ยวข้องกับแหล่งประตูการค้า 
ต่างๆ ทำ�การสร้างศูนย์รวบรวมขนส่งและโลจิสติกส์มากขึ้นและนับวันภาค
ระหว่างประเทศก็จะยิ่งมีความสำ�คัญตามอัตราการเติบโตของประเทศ

และในย่านประตูการค้านั่นเองหากขนส่งหรือผู้ประกอบการค้าท่ัวไปท่ี
ดำ�เนินกิจกรรมด้านการนำ�เข้าและส่งออก ต่างก็เล็งเห็นพื้นที่ย่านประตูการค้า
ต่างๆ จนเป็นที่มาของการสร้างอีสเทิร์นซีบอร์ด โดยมีถนน 304 เป็นจุดเชื่อม 
จากระยองมายังท่าเรือแหลมฉบังในกรณีที่เป็นตู้คอนเทนเนอร์ ส่วนอีสเทิร์น 

คุณวรวิทย์ เจริญวัฒนพันธ์

นายกสมาคมขนส่งสินค้าและโลจิสติกส์ไทย

with Gurus

ซีบอรด์กด็ำ�เนินกจิกรรมทางดา้นพลงังานและแตกแขนงออกมาเปน็ผลติภณัฑ์
ตา่งๆ ทีไ่ดเ้ปน็ผลพลอยไดม้ากจากพลงังานนัน่เอง แตพ่อเราหนักลบัมาทีท่า่เรอื
แหลมฉบัง จ.ชลบุรี เราก็จะพบว่า แหล่งการผลิตจากต่างประเทศท่ีมาลงทุน 
ในประเทศไทยไม่ว่าจะใช้สิทธิ์ BOI หรืออะไรก็ตามก็เล็งเห็นความสำ�คัญ 
จนเป็นที่มาของนิคมต่างๆ และก็อย่างที่ว่ามาตั้งแต่ต้น เมื่อมีการค้ามีการผลิต  
ท่ีน่ันย่อมมีขนส่งและโลจิสติกส์ และน่ันก็เป็นท่ีมาของการจัดสร้างแหล่ง 
รวบรวมขนสง่และโลจสิตกิส ์และใหศ้พัทใ์หมท่ีท่นัสมยันยิมวา่ โลจสิตกิสพ์ารค์

หากลองออกไปมองนานาประเทศ คำ�ว่า โลจิสติกส์พาร์ค ในหลายๆ 
ประเทศโดยเฉพาะทางฝั่งตะวันตกมักนิยมเรียกว่า Freight Village หรือ  
หมู่บ้านขนส่ง ซึ่งก็มีกิจกรรมที่ไม่ต่างไปจากบ้านเรา แต่พอมาที่บ้านเรา คำ�ว่า 
Freight Village นั่นกลับสื่อไปถึงกิจกรรมทางด้านการนำ�เข้าและส่งออก ส่วน
คำ�ว่า Logistics Park กลับเป็นกิจกรรมประเภทขนส่ง คลังสินค้า และแหล่ง
กระจายสินค้า ก็คงไม่มีใครไปนิยามอย่างเป็นทางการ แต่เอาเป็นว่าเป็นแบบ
ไทยๆ พูดปุ๊บ ก็เข้าใจปั๊บ ว่ากันตามนั้น 

และจากทั้งหมดทั้งมวลคงจะพอให้หลับตาทำ�ความเข้าใจกันได้ว่า เหตุ 
อันใดแหล่งรวบรวมการขนส่งและโลจิสติสก์ทำ�ไมถึงต้องมีและมีความสำ�คัญ
มากน้อยแค่ไหนจึงอยากจะขอลองให้นึกภาพกันว่าหากไม่มีจะเกิดอะไรขึ้น 
ผู้ผลิตหรือผู้ประกอบการค้าท่ัวไปจะทำ�อย่างไร จึงอยากขอย้อนกลับไปเรื่อง
ที่แหล่งการขนส่งได้โดนผลกระทบต้องย้ายไปอยู่กันที่พุทธมณฑลกันนิดหนึ่ง  
ผลดังกล่าวไม่เพียงแต่ผู้ประกอบการจะได้รับผลกระทบเท่านั้น แหล่งการค้า 
เก่าก็ได้รับผลกระทบในด้านต้นทุนท่ีเพิ่มขึ้น ซ่ึงสุดท้ายก็ย้ายกันมาอยู่แถว
พระรามสองและย่านฝั่งธนบุรี และหากพอจำ�ได้ตามท่ีกล่าวมาแล้ว จะเห็น
ว่าแหล่งขนส่งย่านพุทธมณฑลขาดระบบการบริหารจัดการอย่างเป็นระเบียบ  
สง่ผลสะทอ้นไปถงึการพฒันาขดีความสามารถ ในขณะทีก่จิกรรมภายในประเทศ
โต แหล่งการค้าโต ผู้ประกอบการทั่วไป แหล่งผลิตโต แต่ขนส่งกลับไม่โตตาม  
ไม่วา่ดว้ยเหตใุดแตส่ง่ผลให้ท้ังหมดตอ้งลงทุนสรา้งคลงัสนิคา้กนัเอง ต้องลงทนุ
สรา้งระบบการขนสง่เลก็ ๆ  กนัเอง และนัน่หมายถงึอะไร กห็มายถงึตน้ทนุทีไ่มค่วร 
จะเกิด แต่ไม่ทำ� งานไม่เดิน และก็หาขนส่งมารับทำ�ก็ไม่คุ้มทุน 

ชอ่งวา่งดงักลา่วทำ�ใหเ้กดิการแขง่ขนัทีไ่มเ่ทา่เทยีม ใครทีม่ทีนุมากกวา่
ย่อมได้เปรียบ แล้วเราจะทำ�อย่างไรต่อไป ทางสมาคมขนส่งสินค้าและ 
โลจิสตกิสไ์ทย ไดพ้ยายามสง่ตอ่ปญัหาดงักลา่วไดก้บัรฐับาลท้ังสองพรรค 
แต่สุดท้ายก็ไม่คืบหน้า หากอยากทราบว่าเราเสนออะไร โปรดติดตาม 
ตอนต่อไป อันว่ากันด้วย “กรุงเทพฮับไทย และฮับเออีซี” ■ 

ท�ำไมต้องมี
ศูนย์รวบรวม 
กลุ่มผู้ประกอบการ 
   โลจิสติกส์
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Take a Break ฉบับนี้ เราขอ
แนะน�ำร้านอาหารเก่าแก่ริมแม่น�้ำ
เจ ้าพระยาที่มีชื่อเสียงมานาน  
“ร้านต้นน�้ำ” ตั้งอยู่บนถนนทาง 
หลวงหมายเลข 308 ใกล้พระ-
ราชวังบางปะอิน ห่างจากโรงงาน
ของ TICON ที่ตั้ งอยู ่ ในนิคม
อตุสาหกรรมบางปะอนิ เพยีง  500 
เมตร ขึ้นชื่อเรื่องอาหารที่มีความ
สดใหม่ และรสชาติที่รับรองว่า 
ต้องตดิใจ ภายในร้านตบแต่งแบบ
ไทยๆ บรรยากาศสบายๆ สามารถ
เลือกนั่งรับประทานอาหารบนแพ
ริมน�้ำ หรือจะเลือกชิลบนเรือก็ได้
เช่นกันครับ

ระหว่างทางเดินเข้าภายในร้าน ได้
กลิ่นหอมของ กุ้งเผา เตะจมูกชวน
น�้ำลายสอ มันกุ้งสีส้มสดใสปะทุ
ฟองจากความร้อน ท�ำให้ทุกคน 
ที่เข้าร้านต้นน�้ำ “ต้อง” สั่งเมนูนี้  

15เมษายน-มิถุนายน 2557  i  FORWARD

ที่ตั้ง:	 ใกล้กับโครงการ 
	 ของ TICON ในนิคม		
	 อุตสาหกรรมบางปะอิน

ที่อยู่:	 26 หมู่ 6 ต�ำบลบางเลน  
	 อ�ำเภอบางปะอิน อยุธยา 

โทร:	 035-261006

เปิดบริการทุกวัน 
ตั้งแต่เวลา 10.00 - 21.00 น. 

ร้าน ‘ต้นน�้ำ’

ราคา
รสชาติ

บรรยากาศ

รับ ไม่รับ

ซ่ึงกุ้งก็จะมีหลายราคาขึ้นอยู่กับ
ขนาด เมื่อเมนูพระเอกของเรามา
ถึงโต๊ะ ทางทีมงานไม่รอช้า รีบตัก
กุง้เข้าปาก ขอบอกว่าเนือ้แน่นและ
สดมาก ตัวใหญ่สะใจคนรักกุ ้ง
จรงิๆ แต่เมนเูดด็ไม่ได้มแีค่นี ้เราสัง่  
ต้มย�ำโป๊ะแตกหม้อไฟ น�ำ้ซปุต้มย�ำ
รสจัดจ้าน หนักเครื่องทั้งก้ามปู กุ้ง 
หอย ปลาหมึก ทอดมันปลากราย
ชิน้ใหญ่ ทานคูก่บัน�ำ้จิม้หวาน อร่อย 
เข้ากันได้ดี ปลาเนื้ออ่อนราดพริก 
รสชาติเปรี้ยวอมหวาน กลมกล่อม 
นอกจากนี้ยังมีเมนูน่าสนใจอีก
มากมาย เช่น ฉูฉ่ีป่ลาน�ำ้เงนิ ผดัฉ่า
ปลาคัง หรือ ส้มต�ำกุ้งปีกไก่ทอด 

หากท่านใดไม่ชอบยืนรอคิว 
ขอแนะน�ำให้โทรส�ำรองโต๊ะ
ก่อนล่วงหน้า ทางร้านเปิดให้
บริการทุกวันตั้งแต่ เวลา 10.00-
21.00 น. ■



324


